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Text: Ute Maag

In der Mannheimer Neckarstadt, auf Spinelli und in Kifer-
tal wird das Thema Wohnen neu gedacht. So unterschied-
lich die Projekte sind - ihre Initiator*innen lassen sich vom
selben Gedanken leiten: dass vom Miteinander alle profi-

tieren.
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Wie wollen wir wohnen? Diese Frage geht alle an, und die Antworten
darauf sind abhingig von vielen Faktoren: vom Budget natiirlich und
von der persdnlichen Lebenseinstellung, aber auch von der Lebenspha-
se, der Gesundheit oder familiiren Verbindungen. Die Mieter*innen
des Hauses in der WaldhofstraBe 8 in der Mannheimer Neckarstadt
mussten sie sich stellen, als sie erfuhren, dass die Immobilie zum Ver-
kauf stand. Die Architektin Carina Krey und der Unternehmer Ale-
xander Déring nahmen sie zum Ausgangspunkt ihrer Uberlegungen,
als sie fiir ihr Projekt Anundo_Park iiber das Wohnen in der zweiten
Lebenshilfte nachdachten. Und Sebastian Mandel, ebenfalls Architekt
und spezialisiert auf Bauprojekte im Bestand, hat die Frage Studie-
renden der SRH Heidelberg als Aufgabe gegeben - und mehrere hoch
interessante Visionen zum Thema Co-Living in einem alten Gehéft in
Kafertal zur Antwort erhalten.

An der Universitat Stuttgart forscht Christine Hannemann zum
gesellschaftlichen Wandel des Wohnens. Die Inhaberin des einzigen
Lehrstuhls fir Architektur- und Wohnsoziologie in Deutschland defi-
niert gemeinschaftliches Wohnen als ,individualisierte Gemeinschaft
mit privaten Riickzugsriumen®. Das Einfamilienhaus sei nicht oft
nicht die geeignete Umgebung fiir einen entspannten Lebensabend,
sagte sie kiirzlich in einem Interview mit der Siiddeutschen Zeitung:
~Wohnen macht richtig viel Arbeit - das Putzen, der Garten, das In-
standhalten. Manche unterschatzen die Kraft und den Energieauf-
wand, der damit verbunden ist* Sie pladiert dafiir, rechtzeitig iiber
Alternativen nachzudenken: wenn die Kinder aus dem Haus seien,
spitestens aber dann, wenn erste gesundheitliche Beschwerden sich
einstellten. In Cluster-Wohnungen mit eigenen Zimmern, Bad und
Kiiche sieht sie einen gangbaren Weg, Privatheit und Intimitit zu
wahren, in direkt angrenzenden Begegnungszonen aber gleichzeitig
Gemeinschaft zu leben: ,Das Konzept ermdglicht Familienwohnen
ebenso wie eine Wohngemeinschaft oder Mehrgenerationenwohnen *

Ist Co-Living also ein Trend fiir alle Generationen? In allen Le-
bensphasen? Wir fragen nach bei Darius Kozlowski, Immobilienmak-
ler mit Biiros in Mannheim und Deidesheim. Der schiittelt den Kopf.
»Das kann ich in der Praxis bislang nicht bestitigen. Das Ideal von
Familien ist immer noch das klassische Einfamilienhaus mit Garten.
Dafiir zichen viele raus aus der Stadt ins Umland” Der Riickzug ins
urbane Umfeld setze ein, wenn die Kinder aus dem Haus seien und der

Ruhestand begonnen habe: ,Dann hat die Stadt viele Vorteile durch
kurze Wege und ein gutes kulturelles, kulinarisches und Versorgungs-
angebot. Gefragt sind dann komfortable, altersgerechte Wohnungen
in zentraler Lage” Die Zielgruppe Nummer eins fiir Co-Living-Model-
Ie sieht er eher in der jiingeren Generation: ,Kreative, Selbststindige,
die gemeinschaftliches Leben und Arbeiten kombinieren.” Was er aber
auch bemerkt, ist eine wachsende Nachfrage nach Mehrgenerationen-
Objekten: ,Da sehe ich tatsichlich einen Trend - Zweiseithéfe im
Umland, die Platz fiir mehrere Familien bieten, in die man auch die
Eltern oder Grofleltern mitnehmen kann. Solche Projekte fiir gemein-
schaftliches Wohnen gehen in der Regel Leute an, die sich bereits gut
kennen.”

Eine gewachsene Hausgemeinschaft hat auch die Mieter*innen
des Hauses in der Waldhofstrale 8 in der Mannheimer Neckarstadt
zusammengehalten, Die Nachricht, dass das denkmalgeschiitzte Ob-
jekt verkauft werden sollte, war eine Hiobsbotschaft Anfang 2019.
~Wir hatten ja bei anderen Immobilien gesehen, was nach einem Ver-
kauf oft passiert: Erst wird saniert, dann steigen die Mieten. Und dann
zichen die, die bisher da gewohnt haben, aus*, sagt Annette Schrimpf.
Gentrifizierung nennt man das, was fiir sie privat und beruflich gravie-
rende Folgen gehabt hitte: Ihre Eltern und die Tante leben seit iiber
50 Jahren in zwei der acht Wohnungen, die Buchbinderei Schrimpf
hat seit 1939 im Erdgeschoss ihren Sitz. ,Fiir meinen Betrieb wire das
maglicherweise das Ende gewesen®, glaubt Schrimpf. Eine andere
Mieterin hatte vom Mietshiuser Syndikat gehbrt, einer in Freiburgan-
sissigen, nicht-kommerziellen Beteiligungsgesellschaft zum gemein-
schaftlichen Erwerb von Hiusern. Ein Beratungsgesprich spiter wur-
de der zunichst verwegene Gedanke zum Plan und viele Monate, zihe
Verhandlungen und schlaflose Nichte spater stand fest: Die bisherige
Besitzerin war bereit, ihren Micter*innen das Haus zu verkaufen. Zu-
stande kam das Geschift dann nicht im Verbund mit dem Syndikat,
sondern mit Unterstiitzung der Stiftung Trias sowie zahlreicher Di-
rektkredite von Freund*innen und Sympathisant*innen. Die Stiftung
erwarb den Grund, die Viertel 8 GmbH kaufte die Immobilie. Deren
Gesellschafterin ist der Hausverein WonneM eV, in dem sich die
Mieter*innen zusammengeschlossen haben. ,Wir haben also ein Haus
.gekauft, das uns nun nicht gehére. Dafiir ist es jedoch fiir immer vor
cinem Verkauf geschiitzt und bleibt Gemeineigentum®, sagt Annette
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Alles ist méglich: Der
Architekt Sebastian
Mandel will aus
einem alten Gehoft
in Kafertal ein
Co-Living-Projekt
machen.

Schrimpf vergniigt, verhchlt aber auch nicht, wie sehr das Jahr zorg
an ihren Nerven gezerrt habe: ,Es war fiir uns alle ein emotionales Auf
und Ab. Nochmal brauchen wir das nicht.”

Was sie beeindruckt hat, war die grofie Solidaritit im Viertel.
«Wir hatten nach sechs Wochen 420.000 Euro Eigenkapital zusam-
men®, staunt sie. Zwischen 506 und 40.000 Euro stellten zahlreiche
Unterstiitzer*innen leihweise zur Verfligung, Laufzeit und Verzinsung
der Dircktkredite ist vertraglich geregelt. Aufierdem kamen insgesamt
13.000 Euro an Spenden zusammen - von Leuten, die einfach nur helfen
wollten. Die Verwaltung regeln die Mieter*innen nun selbst iiber ihren
Hausverein - ein hoher Aufwand, den aber alle in Kauf nehmen, eben-
s0 wie die Mieterhghung um 20 Prozent, die sie sich unmittelbar nach
dem Kauf selbst aufgebrummt hatten. ,Wir miissen keinen Profit ma-
chen, aber das Projekt muss sich tragen®, begriindet Annette Schrimpf
die Mafinahme. Streit habe es kein einziges Mal gegeben: ,Dafiir war
gar keine Zeit” Mittlerweile sind Strukturen etabliert, wie die Selbst-
verwaltung gelingt: Verschiedene Arbeitsgruppen kiimmern sich um Fi-
nanzen, notwendige Sanierungen oder Offentlichkeitsarbeit, potenziel-
le neue Mieter®innen stellen sich der Hausgemeinschaft vor, die dann
gemeinsam entscheidet, wer die Wohnung erhilt. Roland, im August
eingezogen, findet dieses Verfahren gut: ,Ich kannte das Haus und eini-
ge Bewohner®innen schon vorher. Es herrscht eine enge Gemeinschaft.
Wer hier leben machte, muss sich bewusst machen, dass man sich ein-
bringen muss, dafiir aber auch mitgestalten kann*

Das Interesse ist grof - immer wieder melden sich bei der Viertel
8 GmbH Menschen, die gern Teil dieser Gemeinschaft werden wiir-
den. Aber auch Gruppen, die in einer Ghnlichen Situation sind wie die
Bewohner*innen der Waldhofstrae 8 vor vier Jahren, fragen um Rat.
~Wir versuchen dann zu helfen mit Kontakten oder unseren Erfahrun-

gen", sagt Annette Schrimpf. ,Aber: Es gibt rund 200 selbstverwaltete
Hausprojekte in Deutschland und jedes hat seine eigene ldee. Daher
bin ich nicht sicher, ob unser Projekt so einfach auf andere libertrag-
bar ist. Auf jeden Fall braucht es eine sehr gute, enge Nachbarschaft,
damit es gelingt”

Gute, enge Nachbarschaft soll ab dem kommenden Friihjahr auch
auf Spinelli gelebt werden. Dort entsteht derzeit der Anundo_Park, ein
innovatives Neubauprojekt fiir gemeinschaftliches Wohnen, direkt am
Gelinde der Bundesgartenschau mit unverbaubarem Blick ins Griine.
54 Wohnungen mit Flichen von 38 bis 130 Quadratmetern entstehen
in dem lichtdurchfluteten zweiteiligen Gebiude, zusitzlich stehen den
Bewohner®innen mehr als 300 Quadratmeter Gemeinschaftsflichen
zur Verflgung: eine grofie Dachterrasse mit Outdoorkiiche, ein Kamin-
zimmer mit Bibliothek, ein Musikzimmer iiber zwei Ebenen, ein Fit-
nessbereich mit Sauna und vielseitig nutzbare Projektriume. Ein Con-
ciergeservice wird zunichst stundenweise ein offenes Ohr fiir Wiinsche
und Anliegen haben. Kommt Besuch von auswirts, kann die Gistewoh-
nung im Haus genutzt werden,

S0 entstehen auch bei einer kleineren Wohnfliche viele Freiriume
und Annehmlichkeiten, die die Lebensqualitat steigern®, erklért Carina
Krey, die Anundo_Park gemeinsam mit Alexander Déring als Angebot
fiir Menschen in der zweiten Lebenshilfte entwickelt hat. ,Das Alters-
bild in Deutschland ist leider hiufig negativ*, kritisiert die Architektin,
Stadtplanerin und Baubiologin und erklirt die Intention: Wir wollen
cooles Wohnen fiir die zltere Generation erméglichen: mit Gemein-
schaft und Privatsphire, urban und doch im Griinen, als ein Haus der
Méglichkeiten, in dem man gern wohnt und sich begegnet
Die Idee hat nicht nur Charme in einer ilter werdenden Gesellschaft,
weil sie der Vereinsamung entgegenwirkt. Sie steht auch im Zeichen
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Entspannung zu Hause

Mit einem Wellness-Badezimmer, einer Dampfdusche oder einer eigenen Sauna schaffen
Sie sich Ihr eigenes Refugium zu Hause - an dem Ort, an dem Sie sich sicher fiihlen.
Beginnen Sle Jetzt mit der Planung, um schon bald Wellness-Angebote in Ihren eigenen
Rdumen genieflen zu kinnen, Wir beraten Sie gerne,

Willer Sanitdr + Heizung GmbH
zentrale@willergmbh.de « Telefon 0621/ 668 830 « willergmbh.de

SEIT 1890 .



Denken das Thema
Wohnen neu:
Alexander Déring
und Carina Krey
haben den
Anundo_Park auf
Spinelli entwickelt.
Im Frihjahr ziehen
die Mieter“innen ein.

von Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung. Die durchschnittliche
Wohnfliche pro Person liegt in Deutschland bei rund 50 Quadratme-
tern - unter Skologischen Gesichtspunkten wire weniger besser, zu-
mal, das belegen wissenschaftliche Untersuchungen, nur ein Teil der
zur Verfiigung stehenden Fliche tatsichlich dem Wohnen gewidmet
ist. Der Rest dient der Lagerung von Besitz und Konsumgiitern, die
man als Hausgemeinschaft auch teilen kénnte. Carina Krey und Ale-
xander Déring wollen das nicht vorschreiben. Eine Ideenbérse, was
gemeinschaftlich angeschafft werden konnte oder schon vorhanden
ist, kénnte aber von den kiinftigen Bewohner*innen etabliert werden.,

»Wir wiinschen uns Leute mit einem Gemeinschaftsgen®, sagt
Krey und Déring erginzt: ,Menschen, die tolerant und engagiert sind
und ein wohlwollendes Miteinander pflegen.* Bewusst haben sie sich
entschieden, das Objekt selbst zu betreiben und alle Wohnungen zu
vermieten. Kiinftige Bewohner*innen bringen sie bereits jetzt mit-
einander in Kontakt, Der Neurobiologe Gerald Hiither und die Aka-
demie fir Potentialentfaltung begleiten das Projekt, den Aufbau der
Gemeinschaft moderiert die Mediatorin Maria Holm in regelmiRigen
Workshops. ,Das hat den Vorteil, dass sich beim Einzug viele schon
kennen®, macht Alexander Déring deutlich. Einer Seniorin, die wir
bei der Besichtigung des Anundo_Park treffen, gefillt genau dieser
Ansatz. .Ich werde im nichsten Jahr aus Nordrhein-Westfalen nach
Mannheim ziehen, weil mein Sohn mit seiner Familie hier lebt®, er-
zahlt sie uns. ,Schnell Anschluss zu finden ist mir wichtig,
will ja nicht stindig meinem Sohn auf die Pelle riicken

denn ich

Ein Jahr Zeit zum Nachdenken hat sich Se-
bastian Mandel gegeben. Spitestens Ende
2023 will er entschieden haben, was aus dem
Dreiseithof in der Oberen Riedstrafe in Ki-
fertal entstehen soll, den er in Zusammen-
arbeit mit einem privaten Kiufer zu einem
Co-Space entwickeln will. ,Gemeinschaftli-
ches Wohnen wiirde der GroRe des Objekts
mit 1.300 Quadratmetern Grund und einer
Wohn- und Nutzfliche von derzeit rund 700
Quadratmetern entsprechen, die Kombinati-
on von Wohnen und Arbeiten wire typisch
fiir den Kifertaler Ortskern und die Historie
des Hofs", sagt er. Denkverbote will er sich
nicht auferlegen: ,Fiir mich ist gerade die
Stunde Null, es ist alles offen® Der Architekt
hat sich auf die innovative Weiterentwick-
lung von Bestandsimmobilien spezialisiert
und schon einige historische Gemiuer sa-
niert und einer neuen Nutzung zugefiihrt.
Abreiflen wire fiir ihn die allerletzte Option.
»In gewachsene Strukturen wie das Gebiet
zwischen Kirchplatz und Stempelpark sollte
man nur mit Fingerspitzengefiih] eingrei-
fen”, begriindet er. Stattdessen hat er zusam-
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Freisberg Wohnbedarf GmbH
Edigheimer Str. 7-9, 67069 Ludwigshafen, Tel. 0621-65 91 970
info@freisberg-wohnbedarf.de, www.freisberg-wohnbedarf.de

seyfarth einrlchtungen GmbH
m1,168161 mannheim, Tel. 0621-13 051
m1@seyfarth-einrichtungen.de, www.seyfarth-einrichtungen.de



Verschworene
Gemeinschaft:
Annette Schrimpf
(links) und die
Bewohner*innen
der WaldhofstraBe 8
in der Neckarstadt
haben eine GmbH
gegrindet,

um ihr Haus zu
abernehmen.

men mit Prof. Dr. Marc Kirschbaum Archi-
tekturstudierenden an der SRH Hochschule
Heidelberg die Aufgabe gestellt, im Rahmen
ihrer Masterthesis Konzepte fiir den Hof zu
entwickeln. Sechs Arbeiten wurden einge-
reicht, aus denen nun ein Fundus an mehr
oder weniger radikalen Ideen zur Zukunft des
Wohnens entstanden ist.

Mit dem ersten Preis wurde Amelie Ste-
phan ausgezeichnet. Sie hatte sich am ,Leit-
bild Mannheim 2030 orientiert und be-
sonderen Wert auf das soziale Miteinander
gelegt. Traditionelle Wohnungen fiir Fami-
lien, barrierefreie Einheiten fiir Menschen
mit Behinderung und Micro-Apartments fiir
Singles kombiniert sie zu einer Art kleinem
Dorf. Die privaten Bereiche reduziert sie
groBiteils auf Schlafzimmer, Bad, Arbeitsbe-
reich und Teekiiche. Gekocht und gegessen
wird dagegen in ihrer Vision gemeinsam.
Die ,reduzierte Form des Privaten® nutzt sie
geschicke fiir Flichen fiir Teilhabe - an Bil-
dungsprojekten, politischen Prozessen und
fir Kinder und Jugendliche. ,So reduziert
sich die ungenutzte Fliche pro Person, was
sich positiv auf die Mietpreise auswirkt®, er-
Klart sie. Mit Blick auf die aktuellen Krisen

frage sie sich ohnehin, ,was wir uns in Zu-
kunft noch werden leisten konnen®“. Auch
der Trend zu immer mehr Single-Haushalten
werde anhalten, ist sie sicher: ,Studien zei-
gen, dass Singles ohnehin kaum fir sich al-
lein kochen. Gemeinschaftliche Nutzung der
Kiichen ist ressourcenschonend.”

Die Entwiirfe ihrer Kommiliton*innen
gehen in dhnliche Richtungen: Gemeinsa-
me Nutzung von Wohn- und Arbeitsflichen,
energetische Sanierung und Modernisierung
der bestehenden Architektur durch nachhal-
tige Materialien wie Holz und Lehm statt Be-
ton, Gemeinschaftsbeete fiir den Anbau von
Obst und Gemiise im parkihnlichen Garten,
in dem derzeit derzeit ein Swimmingpool
ein eher kiimmerliches Dasein fristet, Die
Visualisierungen zeigen aber auch eine Off-
nung des Hofes zum Stadtraum. Wo bislang
ein meist geschlossenes altes Holztor den
Blick in den Hof und die zu unterschiedli-
chen Zeiten entstandenen Gebiudeelemen-
te versperrte, soll Durchlissigkeit entste-
hen - fiir die Bewohner*innen, aber auch
fidr Spazierginger*innen. Geht es nach Egle
Simkute, kénnte im Garten zum Stempel-
park hin ein ,Gewichshauscafé* entstehen,

das die Bewohner®innen selbst betreiben.
.So wiirde eine zusitzliche Form von Ge-
meinschaft und eine direkte Anbindung an
den &ffentlichen Raum im Stadtteil Kafertal
entstehen®, erklirt sie,

.Co-Living gibt Antworten auf viele Fra-
gen unserer Zeit*, sagt Sebastian Mandel.
Wie die Gemeinschaft gelebt werde, wieviel
Privatheit bleiben miisse, sei Ergebnis eines
Aushandlungsprozesses. ,Studien zeigen,
dass immer mehr Menschen das Erlebnis
mehr schitzen als den Besitz®, sagt er. Ein
Projekt fiir Singles und Familien, Mehrge-
nerationenwohnen, eine Bauherrengenos-
senschaft - vieles ist denkbar fiir den Hof
mit dem Haupthaus aus den Jahr 1849 und
seinen verwinkelten Anbauten. Welche am
Ende des Denkprozesses stehenbleiben,
welche neuen Freiriumen weichen, werden
die kommenden Monate zeigen. Fest steht
fiir Mandel nur: Es wird wieder Leben in
den verlassenen Hof einziehen. Leben in
Gemeinschaft,

www.viertel8.de
www.anundo.de
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bulthaup kiimmert sich um die Details,
damit das Umfeld stimmig ist.

Wir gestalten das Umfeld fiir Ihre Momente. Besuchen Sie uns in Heidelberg.
Ich, Dennis Schaffhausen, und mein Team freuen uns auf die Gesprache mit lhnen.

Kiichenkonzepte Schaffhausen GmbH, Kurfiirsten-Anlage 47 - 51, 69115 Heidelberg
06221 455 06 40, info@bulthaup-heidelberg.de

bulthaup
heidelberg



